MIETVERTRAG

zwischen

der Projektbau 21 GmbH, Steiermarker Str. 48, 70469 Stuttgart
vertreten durch Herrn Muhlis Kilic, geschaftsfuhrender Gesellschafter,  -Vermieter-

und

dem Landkreis Boblingen, Parkstr. 16, 71034 Boblingen,
vertreten durch den Landrat, Herrn Roland Bernhard -Mieter-

§1
Mietgegenstand

(1)  Vermietet wird das Gebaude NuRstr. 5 in 71065 Sindelfingen mit einer Ge-
samtnutzflache von ca. 2.600 m2.

(2)  Die Ausstattung obliegt dem Mieter auf eigene Kosten.

§ 2

Mietzeit

(1)  Das Mietverhaltnis beginnt mit Bezugsfertigkeit des Gebaudes It. Vorgaben
des Baurechtsamts der Stadt Sindelfingen und nach Durchfiihrung der dem
Mieter zugesagten Anderungen (Waschbecken in jedem Zimmer und Duschen
sowie Wasch- und Trockenraume im UG), spatestens zum 01.09.2014.

(2) Das Mietverhaltnis kann bis zum 31.08.2019 nicht ordentlich gekindigt wer-
den, danach wird dem Mieter eine Option zur Verlangerung um weitere 5 Jah-
re eingeraumt. Nach Ablauf dieser Zeit verlangert sich das Mietverhaltnis um
jeweils 1 weiteres Jahr, wenn es nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum
Quartalsende gekiindigt wird.

(83)  Der Vermieter raumt dem Mieter fur den Fall, dass das Baurechtsamt der
Stadt Sindelfingen eine Nutzung durch den Mieter untersagt, ein aul3erorden-
tliches Kundigungsrecht ein. Der Mieter ist in diesem Fall berechtigt, das Miet-
verhaltnis zu kuindigen.

(4) Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist eine stillschweigende Verlange-
rung nach § 545 BGB ausgeschlossen.

§3

Nutzung der Mietraume

(1)  Der Mieter wird die Mietsache zur gemeinschaftlichen Unterbringung von
Flachtlingen entsprechend den gesetzlichen landesrechtlichen Vorgaben nut-
zen. Die Belegung der Raume ist Sache des Mieters.
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Die durch den Mieter in den Mietraumen gemeinschaftlich untergebrachten
Personen begrinden mit dem Vermieter kein Rechtsverhaltnis im Sinne des
burgerlichen Rechts. Die Unterbringung von Personen erfolgt vielmehr offent-
lich-rechtlich aufgrund der jeweils geltenden Benutzungsordnung des Mieters.

Eine anderweitige Nutzung der Mietsache ist nur im Einvernehmen mit dem
Vermieter zulassig.

Dem Mieter wird das Recht zur Untervermietung eingeraumt, wenn die Raume
zur Flachtlingsunterbringung nicht mehr bendétigt werden.

§4

Mietzins

Der Mietzins incl. Nebenkosten betragt monatlich
(200 Personen x 10,00 €/P/Tag) 60.833,34 €.

Die im Mietzins enthaltene Nebenkostenpauschale betragt 10.000 €/Monat
und kann bei Steigerungen der Betriebskosten entsprechend angepasst wer-
den.

Der Mietzins ist jeweils im Voraus, spatestens zum 03. Werktag eines Monats
zur Zahlung fallig und auf das Konto Nr.8116030 bei der Deutschen Bank
(BLZ 600 700 24) zu Uberweisen.

§5

Schliissel

Zu Beginn des Mietverhaltnisses werden dem Mieter Zimmer- und Gebaude-
schllssel gemal der Anlage 1 Ubergeben.

Bei Verlust eines Schlissels ist dem Vermieter sofort Anzeige zu machen. Die
Kosten fur die Ersatzbeschaffung tragt der Mieter. Dies erstreckt sich ggf.
auch auf den Austausch der gesamten SchlieRanlage. Der Mieter verpflichtet
sich daher, eine Schlusselversicherung abzuschliel3en.

Eine Weitergabe der Schlissel an Unbefugte ist nicht zulassig.

§6

Instandhaltung der Mietraume

Der Vermieter Uberlasst dem Mieter die Raume in renoviertem Zustand. Der
Mieter muss die Raume in dem Zustand zurlick geben, in dem er sie zum
Zeitpunkt der Ubergabe angetroffen hat (siehe Ubergabeprotokoll, Anlage 2),
es sei denn, der Vermieter verzichtet ausdricklich darauf.

Dem Vermieter obliegt die Instandhaltung in ,Dach und Fach®. Sie umfasst die
Beseitigung von Schaden durch Ausbessern oder Ersetzen nachstehender
Gebaudeteile:

- Samtliche konstruktiven Teile des Gebaudes einschl. Dachkonstruktion,

- Dachhaut,
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- Treppen und Treppengelander (innen und aul3en einschl. Aul3enanstrich),

- Entwasserungsleitungen einschl. Schachten (innen und aul3en),

- Dachrinnen und Fallrohre sowie Verwahrungen (einschl. Aulenanstrich),

- AulRenputz und —anstrich,

- Wasser-, Ol- und Gasversorgungsleitungen (nur Rohrleitungen, Messinstru-
mente und Hauptabstellarmaturen),

- Heizungsanlage (ohne Wartung und Kleinreparaturen),

- Elektroinstallationen (nur Leitungsnetz, Verteiler und Zahler).

Dem Mieter obliegen die Instandhaltungen und regelmaRigen Wartungen so-
wie notwendigen Reparaturen im Inneren des Gebaudes. Sie umfassen insbe-
sondere auch die Beseitigung von Schaden durch Ausbessern oder Ersetzen
folgender Gebaudeteile bzw. Zubehor:

- fest installierte und mobile kiichentechnische Gerate und Austausch von
Leuchtmitteln,

- Tur- und Fensterbeschlage, Glasscheiben,

- Fensterrahmen und —flagel innen,

- Hausture (innen und auf’en, ausgenommen Auldenanstrich),

- Bodenbelage,

- Heizung-, Wasser- und Gasarmaturen,

- Sanitarobjekte,

- Beleuchtungskorper, Lichtschalter, Steckdosen und Sicherungen.

Der Nachweis der regelmaliigen Wartung der Anlagen erfolgt tGber die Vorlage
der abgeschlossenen Wartungsvertrage.

§7

Schaden in den Mietraumen, Haftung

Schaden am Mietgegenstand sind vom Mieter dem Vermieter unverziglich
anzuzeigen. Unterlasst der Mieter diese Anzeige, so ist er verpflichtet, die
durch die verspatete Anzeige entstehenden Mehrkosten zu tragen.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden, die durch ihn oder durch Dritte
am Mietgegenstand schuldhaft verursacht wurden. Dem Mieter obliegt der
Beweis daflr, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat.

Der Mieter hat die Schaden sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Pflicht nicht
nach, so kann der Vermieter eine angemessene Frist bestimmen, nach deren
Ablauf er berechtigt ist, die Schaden selbst zu beheben oder beheben zu las-
sen und dem Mieter die Kosten in Rechnung zu stellen. Einer schriftlichen
Abmahnung und Fristsetzung bedarf es nicht, wenn die Beseitigung der Scha-
den keinen Aufschub duldet.

Fir Personen- und Sachschaden, die im Zusammenhang mit der Benutzung
des Mietgegenstandes entstehen, haftet der Mieter. Er stellt den Vermieter
diesbezuglich von jeglicher Haftung frei.

Der Mieter tragt die Verkehrssicherungspflicht. Er stellt den Vermieter von
maoglichen Anspruchen, die sich aus der Verletzung der Verkehrssicherungs-
pflicht hinsichtlich der Mietrdume ergeben kdnnen, im Innenverhaltnis frei.



(6) Um Schimmelbildung und Einfrieren von Leitungen zu verhindern, muss der
Mieter ausreichend heizen und luften. Ev. aus unzureichendem Heizen und
Liften resultierende Schaden sind vom Mieter zu tragen.

§8

Bauliche Veranderungen

Bauliche Veranderungen am und im Mietgegenstand sind wahrend der Dauer des
Mietverhaltnisses nur im beiderseitigen Einvernehmen zulassig.

§9

Raumung der Mietsache

(1)  Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Mietsache geraumt und besen-
rein mit s@mtlichen Schllisseln zuriick zu geben.

(2) Das Entfernen der dem Mieter gehérenden beweglichen Einrichtungsgegen-
stande ist Sache des Mieters, es sei denn, der Vermieter Ubernimmt solche
Gegenstande unentgeltlich vom Mieter.

§10
Betreten der Mietraume

Der Vermieter oder eine von ihm beauftragte Person kann die Mietsache nach vorhe-
riger Benachrichtigung des Mieters oder absprachegemaf mit dem Mieter werktags -
auller Samstags - zwischen 09.00 und 15.30 Uhr betreten.

§ 11
Weitere Bestimmungen

(1)  Jede Anderung des Mietvertrages bedarf der Schriftform. Mindliche Nebenab-
reden sind ungultig.

(2)  Soweit in diesem Vertrag nichts Anderes vereinbart ist, gelten die Bestimmun-
gen und Vorschriften des BGB Uber Miete.

(83) Soweit einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein sollten, bleibt
der Mietvertrag im Ubrigen davon unberiihrt. Es ist eine der unwirksamen Be-
stimmung dem Sinne und der wirtschaftlichen Bedeutung méglichst nahe
kommende andere Bestimmung zu vereinbaren.

(4)  Erfallungsort und Gerichtsstand ist Boblingen.

Stuttgart, den Boblingen, den

Mubhlis Kilic Roland Bernhard



