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Die Flachen von Stuttgart 21

Gebiet Flache

Summe

M Manfred-Rommel-Platz 1,4 ha
D Gaubahn

Stadtische Flachen

Eigentlimer

15,4 ha
10,5 ha
1,4 ha
43,1 ha
25,0 ha
4.6 ha

100,0 ha

DB
37,7 ha

85 ha

DB
Stadt
Stadt
Stadt
Stadt
Post

Stadt
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Zeitliche Entwicklung
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Stuttgart 21 — Zeltllnle Stadtebaullche Entwmklung 1

1997 2001 2005

Rahmenplan S21 Grundstickskauf 1. Wettbewerb
WB Hauptbahnhof LHS Stuttgart Rosensteinviertel
Ziel:
Bebauung ab
2010

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

Grundstiicke:
Verzicht auf
Verzugszinsen
Neues Ziel:
Bebauung ab
2020
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Schlichtung S21
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Stuttgart 21 — Zeitlinie stadtebauliche Entwicklung 2
b :

Informelle Burgerbeteiligung
Rosenstein 2016

Memorandum: Ergebnisse kompaok!

wuRuART | & p——

2016-17

Beteiligungs-
verfahren,
Memorandum
Rosenstein

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

STUTTGART ‘ Byr

2018-19

2. Wettbewerb
Rosenstein

e Gemelnschaftiiche
b Konzepte
o >m-: .
A B0
. Koproduktive
Prozesse
Y m
2020-23
Rahmenplan

Stuttgart Rosenstein

2021-23

Bebauungsplan-
verfahren C1
Stuttgart Rosenstein
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Gund-
sticks-

Volks-
abstim

kauf mung

1. geplante Bauzeit - 10 Jahre 2. geplante Bauzeit — 10 Jahre

2001 2010 2020

, : Ruckbau Gleisanlagen, Herrichten dind .
Verlangerung Bauzeit — 5 Jahre ErcchlicRlnaleinastickenirastkiitbal ./ohnungsbau, Umsetzung Rosenstein

2025 2030 2040

25 Jahre nach dem Kauf der Grundsticke
sollen diese endlich entwickelt werden!

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Gund-
sticks-

Volks-
abstim

kauf mung

1. geplante Bauzeit - 10 Jahre 2. geplante Bauzeit — 10 Jahre

2001 2010 2020

Verlangerung Bauzeit — 5 Jahre 15* Jahre Interimsnutzung Gleise Gadubahn? (*aut Initiative Wir wollen zum Hauptbahnhof)

2025 2030 2040

Interim oberirdische Gleise: 25 + 15* Jahre
bis zur Entwicklung Rosenstein!

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Bedeutung fur den Wohnungsbau in Stuttgart
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Saulen des Wohnungsbaus in Stuttgart

Flachenpotenziale

Potenzialanalyse Wohnen (PAW)
(GRDrs 34/2021)

Zeitstufenliste Wohnen (ZSL)

inkl. Baulticken
(GRDrs 848/2021)

-+

3 Szenarien

SZ1 SZ2 SZ3

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

Bedarfe und Sachstand

Wohnungsmarktbericht 2021
(GRDrs 292/2021)

Jahresbericht Wohnen
(GRDrs 138/2022)

Wohnungsbedarfsanalyse
(GRDrs 791/2021)

STUTTGART ‘ Byr

Instrumente

BauGB mit
Baulandmobilisierungsgesetz

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell

(SIM)
(GRDrs 1060/2019 Neufassung)

Grundsatzbeschluss Bodenpolitik
(GRDrs 146/2021 Neufassung)

Bundnis fur Wohnen
1.0+2.0




Zeitstufenliste Wohnen

STUTTGART

Xy

APotenzialanalyse Wohnen (PAW)

e Anzahl der verfiigbaren Bauflachen: 155
e Grole der verfugbaren Bauflachen: 203,9 \
Hektar : o
Pt T S
e  Wohnbaupotenziale mit Bauliicken 12.740 WE BV, /e
Die Kenndaten zum Stand 31.12.2020, ohne die Flachen Rosenstein ) .: s ‘\
SRV Pa i O
r;fi,;i‘r_? L
4 i T
'-' it St st ot
M s .
Jahre Flachen Bauflachen Wohnen‘nhe'lte.r;. zuzoglich Insgesamt
planerisch potentiell (bei |Baulicken
gesichert 50% Aktiv-
(100% Aktiv- |ierungsgrad)
ierungsgrad)
Einheit Anzahl ha WE WE WE WE
im Bau 2021 12 10,44 1.501
Zeitstufe 0 2021 10 12,51 890 0
zusammen 2021 22 22,95 2.391 0 180 2.571
Zeitstufe 1 2022-2023 22 2519 2.007 360 2.367
360 2.407
33 6-2031 R 110,27] 1.668| 264 1,080 5.395
Insgesamt 155 203,84 6.860| 3.900 1,980 12.740

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

Kleinteilige
Entwicklung
5.500
Grundstucke,
zum grof3ten
Teil privat

Konsequente
gesamtstadtis
che Suche
nach
Potentialen im
Wohnungsbau

Ziel bis 2031:
1.400 WE

Potenzialanalyse Wohnen
Stuttgart
< I

SCHLUSSBERICHT
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Flachenpotenziale

_ (Bedarf bis 2030:
2021-2030: 17.900 WE, 1.790 WE/a ‘ 17.900 WE)

Wohnungsbedarfsprognose

Ziel: 1.500-1.800 WE/a

Soll: - 19.690 WE
Ist: + 14.140WE

4.800 - 5.800 WE
Je nach Anteil geférdertem Wohnraum

(GRDrs 791/2021) ‘ bis 2031:
Korridor StaLa unterer Wert, 12 V2 oberer Wert

19.690 WE
Potenzialanalyse Wohnen (PAW) N Potenzial bis 2031:

(GRDrs 34/2021) ‘ Ziel bis 2031 1.400 WE - 1.400 WE
Zeitstufenliste Wohnen (ZSL) o _
inkl. Bauliicken ZSL 1-3 2021-2031: 12.740 WE Potenzial bis 2031:

(GRDrs 848/2021) 12.740 WE

: . . . Diff.. -5.550 WE
Die Flachen von Stuttgart Rosenstein sind

das gro3te zusammenhangende stadtische Potential im Wohnungsbau

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU



2 O
?"‘C'
w

STUTTGART | &

- ¢ D
Z Z m

£ |
Flachen Stuttgart Rosenstein

» Die Flachen Rosenstein sind das grofdte Potential fir den Wohnungsbau im stadtischen
Eigentum

» Die Flachen geho6ren der Stadt Stuttgart und sollen in Erbpacht vergeben werden.
(Grundsatz Bodenpolitik 2022)

» Mindestens 70% der Wohnbauflachen sollen mit geférderten Wohnungen bebaut werden
(GRDrs 146/2021 Neufassung). Zusatzlich ergdnzen der preisgedampfte Mietwohnungs-
bau und freifinanziertes Wohnen das Wohnungsgemenge.

» Auf den Flachen soll bezahlbarer Wohnraum fir alle entstehen (Konzeptverfahren etc.)

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU 12
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Stuttgart Rosenstein

Blrgerbeteiligung und Wettbewerb 2016 bis heute

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Rosenstein 201

Foto: Mediator GmbH

Biirgerbeteiligung 2016 - 2017

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU o 14



Internationaler Wettbewerb 2018 - 2019

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Vorgaben im Wettbewerb:

— Panoramastrecke soll als
Schienenverbindung erhalten bleiben

— (End-)Halt ,Nordbahnhof” ist
Planungsvorgabe und muss entspr. in die
Konzepte einflie3en

— Langfristig die Moglichkeit zur Anbindung
an das Nordkreuz (mit Weiterfahrt nach
Feuerbach und Bad Cannstatt) erhalten

— Kein Verbleib von Gleisen /
Schienenverkehr auf dem Gleisbogen
(und weiter zum Hbf)

Auslobung am 28.6.2018 im GR mit grol3er Mehrheit beschlossen

15
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2. Preis: Laux Architekten mit terra.nova
landschaftsarchitektur, Minchen

1. Preis: asp Architekten und Stadtplaner mit
Kdber Landschaftsarchitekten, Stuttgart

Internationaler Stadtebaulicher Wettbewerb
mit Uberarbeitungsphase

Vorsitzender des Preisgerichts: Prof. Dr.
Franz Pesch

1. Phase: 54 internationale teilnehmende

Buros

2. Phase: Uberarbeitung der ersten beiden
3. Preis: ars Herrmann und Hornung GmbH Preistrager 4. Preis:Tovatt architects and planner,
mit Joh. J6rg Landschaftsarchitektur, Stuttgart Schweden mit Ramboll Studio Dreiseitl,

Preistrager Internationaler Wettbewerb Rosenstein 2019

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Rahmenplan Stuttgart Rosenstein 2022

Juni Juli August September Oktober November 2022 Dezember Januar
2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023
H
Offentlichkeitsbeteiligung Sichtung und Prufung Anregungen Finale Abstimmung Rahmenplan und
zum Rahmenplan aus Offentlichkeit und Fertiastelluna Beschlussvorlage
5 Veranstaltungen Abstimmung LHS intern + asp g g g

Gremieninfo Gremiengang
Offentlichkeits- Beschluss
beteiligung Rahmenplan

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU 17



Stuttgart Rosenstein

Aktuelle Planungen

asp Architekten und Stadtplaner mit Kéber Landschaftsarchitekten, Stuttgart

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Stuttgart 3D STUTTGART %
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. Baums

@ Meshs

@ Intaressante Orte

m.m"mr-.

Situation vor Ort Tellgeblet B C1 Glelsbogen Nordbahnhofwertel

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU 19
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Situation vor Ort Gesamtibersicht

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Schlossgarten Kante Gleisanlagen

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Ehmannstral3e Durchgang Gleishogen
e T T

Lokschuppen, Gleisbogen, ,Gleisgebirge* G | ei < b 5 g en

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU




Parkkante ca. 8 m

Gleisbogen/
“Gleisgebirge”

Eingebettet in zwei
Parkanlagen

Bisher nicht
erschlossen

Erschliel3ung nur von
Nordwesten mdglich
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Situation vor Ort Gesamtibersicht

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Stuttgart Rosenstein

‘asp* SEEECER Y 0000 ey K.
asp Architekten GmbH Koeber Landschaftsarchiteltur GmbH Kdhler & Leutwein

lochen Kober Stefan Wammet sherger
Cem Arat 1 ! "

Markus Welsmann

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

C1
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Rosenstein-
viertel

Siidliches
Uberwerfungsbauwerk

24
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Stuttgart Rosenstein Daten

85 ha
Planungsgebiet

4 Teilbereiche
3 Teilgebiete, Gleisbogenpark

910.000 m?
max. BGF gesamt *

ca.4.800-5.800 WE
Wohneinheiten

*inkl. Nachbarschafen, Sonder- und Schulbausteine

Teilgebiete

i Europaquartier

max. BGF gesamt 289.360 m?

-

J

N

Rosensteinquartier

| max. BGF gesamt 449.990 m?

~

Maker City
| max. BGF gesamt 169.030 m?

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

Maker City
Teilgebiet C

Gleisbogenpark

Europaquartier
Teilgebiet A

Rosensteinquartier
Teilgebiet B

STUTTGART | &

Schulbausteine

7

8 Schulbausteine

2 Campus, 4 Grundschulen )

Y Gymnasium und Grundschule |

L. BGF gesamt 29.770m? )
e B
B I Campus Nord + Siid

i BGF gesamt 70.700m? P
i C | Grundschule h
; BGF gesamt 14.710m? A
Sonderbausteine

4 B

Kulturhub
L BGF gesamt 8.680m?

Sonderbaustein Nordbahnhof ]
BGF gesamt 10.720m?

Sonderbaustein WolframstraBe B
BGF gesamt 17.850m?

Sonderbaustein A3
BGF gesamt 40.740m?

i Lokschuppen
BGF gesamt 9.700m?

25
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Maker City, Wagenhallen (C1)

) Grundschule «««+sevenes o = \
Iba 2027 Projekte: ) =
Maker City mit Interimsoper Experimentierfeld e Gaubahn
B Wagenhallenplatz = o — %
Oko- und Sozialpioniere it Kubure
Anker : |

Wagenhalle

Pildungsort
: soBlIO8 < csoocene Pioniere Urbaner
Bebauungsplan: - Produktion
Auslegungsbeschluss |
22.11.2022
P e Hub als Gelenk
Satzungsbeschluss Q1/2023 )/ 6 soicop
2 o : sl s S . I,. !' - .
1] 5 |3 ‘\‘]2'1
- ' ... 6!(0- und Sozial-
1 Stadtackerund .....ee.eses.l d ploniere

j | urbane Landwirtschaft

Nordbahnhofviertel

Aprll 2022

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Schlossgarten

EUFOpaquarUer (A21 A3) Europaviertel

s o B FuB- und Radbriicke -
PO SRR A - . _Anschluss Gleisbogenpark
S i '
: A S M LGt E
A Cuerschin B 1 Gyemrasam® , :
5 Grundschule ,.
: N Athener Str. als Spiel-, Sport- und : :
e Bewegungsband
0 Y ey it ¥ R Griine Fugen zur Uber-
ol R ¢ g windung der Topografie ~

%

e @ \lm
Europaviertel \ v : < \m ,li, ¢
” = , & ' : Sonderbaustein

e ] ) ’.3 St

- Athener Stral3e als
- grines Band mit
schulischen und

WolframstraBe

- sportlichen Nutzungen :

.Nachbarschaften mit

Hochpunkt und Platz

NN A 'Srggtl)egl;zg:igrzum arenilchen utzungen Schlossgarten
Schlossgarten g Gymnasium
Sonderbaustein [A3]
BGF = Bruttogrundfiéche gem. DIN 277; WE = Wohneinheiten

27

[1] mit 95m? BGF/WE (2] mit 75m? BGF/ WE im geférderten Wohnungsbau

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Rosensteinquartier (B)

oA
-

Campus Nord mit
- Lokschuppen als Anker

Gleisbogenpark

| I {,] ‘ ) 'j .
i y.

e o offentliche
.~ HubsmitPlatzals  Wohnhéfe

Nachbarschafts-
anker Schlossgarten

Griiner Loop als
HaupterschlieBung -

Autofreie Nachbar-

schaften 2 13

- April 2022
BGF = Bruttogrundfidche gem. DiN 277, WE = Wohneinheiten

'3
Landeshauptstadt Stuttgart — Swu 1 it $5m*BGF/WE - [2) mit75m* BGF/ WE im geférderten Wohnungsbau 28
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Gleisbogenpark

Verbindendes Element

Mitte: Schleifen des
,Gleisgebirges”

Artenschutz
Ausgleichsmaflinahmen

Kulturelle Nutzungen

Freizeitnutzungen

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

i

Nordlicher Park
Trockenwarmer
Lebensraum

«

Parkm/ltt'e'
hybrider Ort
zwischen Park,

 Stadt und Verkehr

Sidlicher Park
kulturelle Nutzungen
Identitatsstiftung

Xy

STUTTGART

‘Q"‘v??_’:3?'; e Sonderbaustein
N N,

Nordbahnhof

Nordbahnhofviertel

Bestehende Topografie mit Habitaten
(Fldchen fiir Artenschutz)

Gleisbogenpark I

Gleisbogenpark Mitte mit 8
Block Prag und S-Bahnstation ......... ‘ E Y I

Rosensteinquartier

P " g Block Prag

Aprit 2022

Sidliches Uberwerfungsbauwerk

29
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Gleisbogenpark Mitte -

=
!

Nordbahnhofviertel

o.oo'.i , aspom

Verbindendes Element ;‘: : _________ ol :::‘.‘
Schleifen des ,Gleisgebirges” | B
N

S-Bahnhaltestelle

,»MittnachtstraBe*

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

STUTTGART

Mobilitdtsangebote

1 ‘fahradgarage unterlrdisch
fir ca. 200 Steliplatze

2 Sharing-Angebote
[Lasten-& Fahmader, E-Roller,
Reparatur]

3 BusundTaxi

Ankernutzung
Dauverhalte frequenzbringer

4 Café/Kiosk
Inkl. Info und Paketstation
sowie Wetterschutz

5 Otfentliches Griin
[Stadtwaldchen. Experimentier-
garen|

et AN N S R - L
Abb. 5 Bryant Park, New York ~ Abb. & Ladywell
Flelds, London

- e ey SN "’4
Abb. 7 Kletterfelsen Hellbronn

—
Nordbahnhofviertel ¢ N\ Rosensteinquartier (B)

‘ R

Schnitt B-8 anachtsuaﬂe\
~ /

~’

Gleisbogen

Schnitt E-E
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1 Epple Rosensteinstralie
ca. 150 WE
Wettbewerb entschieden

2 Isaria
ca. 356 WE
Wettbewerb entschieden

3 Maker City C1
ca. 510 WE

Bisherige Annahme zum Thema
Larm durch Schienenverkehr:

Grundlage der Projekte ist eine
Aufgabe des Bahnverkehrs ab
IBN S21

Als Grundlage der
schalltechnischen Berechnung wird
der Zustand nach Fertigstellung von
S21 angenommen.

Die Schallgutachten musste im
Falle der Realisierung /
Beibehaltung der Strecke
angepasst werden.

31
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Herrichten der Grundstiucke, Gleisruckbau, Infrastruktur

Flache: 85 ha

Gleisruckbau, Herrichten:

Beseitigung der Gleise und der Schotterunterbauten
Beseitigung der Oberleitungen, Leitungen, Signalanlagen etc.
Altlastenentsorgung

Artenschutzmalinahmen

Neue Infrastruktur:
Ver- und Entsorgungsstruktur
Strafl3en- und Wegebau

Hinweis

Die dargestellten Berechnungen sollen plakativ und stark vereinfacht den Umgang mit dem Thema Bodenmassen
darstellen.

Eventuelle Altlasten, Bodenbelastungen und das tatsachlich mégliche Umschichten von Erdmassen innerhalb des
Plangebiets etc. bleiben bei der Darstellung unbericksichtigt.

Anfallenden Erdmassen

Parks- und Griinanlagen
Lokale Energieversorgungseinrichtungen

Bestand heute

Wettbewerb Stand 2019:
Rahmenplan Stand 2022:

686 000 m3
297 000 m3

1 234 800 Tonnen
534 000 Tonnen

534 000 Tonnen / 24 Tonnen je LKW = 22 250 LKWs

+274

+233
¥230

Planung +278
+270
' +265
+253
+248 +248
S — - +245 +244
S-Bahn Gleisbogenpark

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

Panoramaweg

32
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Neuer Bahnhofsvorplatz

City Ring
Arnulf-Klett-Platz
Schillerstralie

Wolframstralie

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

STUTTGART | &

33



ROSE
S e N
TEIN

Hauptbahn hof Stuttg art
Arnulf-Klett-Platz: Situation heuteA

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

STUTTGART
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Arnulf-Klett-Platz heute
Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

STUTTGART

Arnulf-Klett-Platz in Zukunft

By

35
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City Ring
Verlagerung Querspange von der Schillerstral3e zur
Wolframstral3e

Europaviertel

Hauptbahnhof

Neues Schloss

Rathaus City-Ring Bestand

(Gesamtlange: 4,2 km)

Zeitlicher Ablauf:

1. Erfordert Abbruch der Briicken Uber die Wolframstral3e

2. Umbau Wolframstral3e und Heilmannkreuzung fir neuen City
Ring

3. Umgestaltung Klettpassage

4. Herstellung neuer Bahnhofsvorplatz und SchillerstralRe

Wettbewerb ist in Vorbereitung fur 2023

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU 36
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TEIN Neuer S-Bahntunnel liegt ca. 2 m
Uber dem aktuellen Niveau der

Wolframstrale WolframstralRe

aktuelle Situation _ i _
Umleitung Uber sog. Schleifen

Bestandsbriicken lassen ein
Hbherlegen der Wolframstralde

nicht zu

=

| Neuer S-Bahntunne|
, | ~

- BT Ll ks

o Bestehende Briicken

B Y

Umfahrung
S-Bahntunnel

-
-~

Umfahrung
S-Bahntunnel

Landeshauptstadt Stutté]art - SWu
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Stuttgart Rosenstein

Auswirkung oberirdischer Gleise tber 2025 hinaus

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
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Auswirkungen von
oberirdischen
Gleisen im Bereich
Gleisbogen und
A2/A3

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU

asp und Kdéber Landschaftsarchitekten
Planungsstand 20.05.2022

STUTTGART

Annahme: Gleise bleiben
oberirdisch erhalten

g Schienenverkehr

By
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Auswirkungen von
oberirdischen
Gleisen im Bereich
Gleisbogen und

Stadtebauliche

wichtige Elemente
A2/A3
/ﬁ\ Wohnen
<—»  Wichtige Verbindung
Landeshauptstadt Stuttgart — SWU , | - J:‘- . /s asp.und.Kpher Landschaftsarchit¢kten 40
4 R S L.8H Planungsstand 20.05.2022
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: Gleise bleiben
) o oberirdisch erhalten

Stadtebauliche
wichtige Elemente

Auswirkungen von
oberirdischen
Gleisen im Bereich
Gleisbogen und
A2/A3
Unterbrechung wichtiger
Verbindungen

Larmauswirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen
(insbesondere Wohnen).
Keine Anpassung der
Topographie.

g Schienenverkehr

/ﬁ\ Wohnen

<P Wichtige Verbindung
"}) Schienenlarm
— Gekappte Verbindung

asp und Kdéber Landschaftsarchitekten

Landeshauptstadt Stuttgart — SWU
Planungsstand 20.05.2022
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Fazit

Bei einem Verbleib von oberirdischen Gleisen nach IBN S21...

.. verschiebt sich die Wohnbebauung im Rosenstein um min. 10 Jahre.

.. werden dringend benotigte bezahlbare Wohnungen somit deutlich verzégert.

.. werden angrenzende laufende Wohnbauprojekte erschwert oder verhindert.

.. verschiebt sich die Umgestaltung des Arnulf-Klett-Platzes um min. 10 Jahre.

.. kann die Stadt Stuttgart ihr groBtes Konversionsprojekt erst 35 Jahre nach Kauf umsetzen.
... werden die seit 2016 laufenden Beteiligungsverfahren und Planungen veraltet sein.

... ist eine teilweise Entwicklung der Flachen nicht moglich.

... konnen uber 10.000 neue Einwohnerinnen nicht nach Stuttgart ziehen.

... wird der Beschluss des Gemeinderats der LHS Stuttgart ignoriert.
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s Fir alle,
Fir morgen.
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Ausstellung Stuttgart
Rosenstein
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EichstralR3e 9, 70173 Stuttgart
Offnungszeiten: Di-So, 12-18 Uhr
Eintritt frei
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